INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPARTILHAMENTO DE GARANTIA

Pelo presente instrumento, as partes abaixo assinadas:

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na
Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua Professor Macedo Filho, n® 341, Bom
Retiro, CEP 80520-340, inscrita no CNP3/MF sob o no© 19,851.496/0001-35

(“Securitizadora” ou "Agente de Garantias");

TECNOBENS CONSTRUGOES E INCORPORAGOES LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de Aragatuba, Estado de Sdo Paulo, na Rua Jose
Lourenco, 650, Concérdia 1I, CEP 16.013-340, inscrita no CNPJ/ME sob o no
10.384.637/0001-82, neste ato representada na forma de seu Contrato Social,
doravante denominada simplesmente “Tecnobens”;

(sendo a Securitizadora e a Tecnobens, quando referidos, em conjunto, como
"Partes" e, individualmente, como "Parte").

CONSIDERANDO QUE:

a) a Tecnobens (i) € responsavel pela construgdo e desenvolvimento, sob a
forma de condominio, nos termos da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de
1964, nos termos da Lei Federal n® 6.766/1979, dos seguintes
empreendimentos imobilidrios: (i) Empreendimento Residencial The Duo,
registrado sob o R. 16 da matricula n® 5.936 do Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de Guararapes, Estado de S&o paulo (“"Empreendimento
The Duo”); (ii) Empreendimento Residencial The Garden, registrado sob o R.
2 da matricula n® 101.676 do Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de
Aracatuba, Estado.de Séo Paulo (“Empreendimento The Garden”); (iii)
Empreendimento Residencial The Gift, registrado sob o R. 2 da matricula n®
96.875 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Aracatuba, Estado
de S3o Paulo (“Empreendimento The Gift”); (iv) Empreendimento Residencial
The River, registrado sob o R. 05 da matricula n°© 27.698, n® 30.061 e n°
30.063 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Pereira Barreto,
Estado de S3o Paulo (“Empreendimento The River”); (v) Empreendimento
Empresarial The Tower, registrade sob o R. 3 da matricula n® 89.760 do
Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Aracatuba, Estado de Sao
Paulo ("Empreendimento The Tower”); (vi) Empreendimento Residencial The
Wall I - Concordia 4, registrado sob o R. 3 da matricula n® 102.053 do Oficial
de Registro de Iméveis da Comarca de Aracatuba, Estado de S&o Paulo
(*Empreendimento The Wall I - Concérdia 4"); e, (vii) Empreendimento
Residencial Wali II - Concérdia 4, registrado sob o R. 3 da matricula n°
102.054, n° 124.331, n° 124.334, no 124.355 e n® 124.359 do Oficial de
Registro de Imdveis da Comarca de Aracatuba, Estado de Sé&o Paulo
(*Empreendimento The wall II - Concérdia 4" e, em conjunto com
Empreendimento The Duo, Empreendimento The Garden, Empreendimento
The Gift, Empreendimento The River, Empreendimente The Tower €
Empreendimento The wall 1 - Concérdia 4, o0s “Empreendimentos em
Construcdo”) e (ii) construiu, nos terrenos objetos das matriculas n° 53.961
e no 53.960 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Aragatuba,
Estado de S&o Paulo, 0 Empreendimento The Park e o Empreendimento The
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b)

d)

village, respectivamente (em conjunto com 0s Empreendimentos em

Construgdo, ™ mpreendimentos”);

a Tecnobens celebrou, referente a determinadas unidades autonomas
comercializadas (“Unidades Alienadas”) dos Empreendimentos, Contratos
Particulares de Compromisso de Compra e Venda (“Contratos de Compra €
Venda”), firmados com OsS adquirentes de determinados imbveis
(“*Adquirentes”), que se obrigaram a pagar 2 Tecnobens os respectivos
valores do preco de aquisicdo das respectivas unidades, bem como a
totalidade dos acessoérios, tais como atualizacdo monetaria, juros, encargos
moratérios, muitas, penalidades, indenizagdes, em especial a integralidade
da indenizacdo por rescisdo contratual devida pelos Adquirentes, seguros,
taxa de administragdo de créditos, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos nos respectivos Contratos de

Compra e Venda ("Créditos Imobiliarios 12 Tranche”);

parte dos Créditos Imobilidrios encontram-se representados por cédulas de
crédito imobilidrios integrais ("Créditos Imobilidrios 12 Tranche” e “CCIs 12
Tranche”,‘respectivamente), com valor total de R$ 50.619.512,98 (cinquenta
milhdes, seiscentos e dezenove mil, quinhentos e doze reais e noventa e oito
centavos),, emitidas pela Tecnobens por meio do "“Instrumento Particular de
Escritura de Emissdo das Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais, sem
Garantia Real Imobilidria sob a forma Escritural” (“Escritura de Emissdo de
CCI 12 Tranche”) firmado, em 20 de setembro de 2019, e aditado nesta
data, entre a Tecnobens e a Pentadgono S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios, instituicdo financeira, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 4.200, Bloco
8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 17.343.682/0001-38 (“Instituicdo Custodiante” ou “"Agente
Fiduciario”);

as Partes celebraram, em 20 de setembro de 2019, “Instrumento Particular
de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” ("Contrato
de Cessdo 12 Tranche”), aditado nesta data, por meio do qual a Tecnobens
cedeu a Securitizadora a totalidade dos Créditos Imobilidrios representados
pelas CClIs 12 Tranche, de forma que estas serviram de lastro para @ emissao
dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 292 e 302 série da 12 emissao
da Securitizadora (“CRI_12 Tranche”), emitidos nos termos do "Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 292 e 302 Séries da 12 Emissdo da
Logos Companhia Securitizadora S.A.”, firmado em 20 de setembro de 2019,
e aditado nesta data, entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario ("Termo de
Securitizacdo 12 Tranche”), e por meio do qual a Securitizadora institui o
patrimdnio separado (“Patrimdnjo Separado 13 Tranche”);

os CRI 12 Tranche foram ofertados publicamente com esforcos restritos de
colocagiio, nos termos da Instrucdo CVM 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instrugéo CVM n® 476"), na forma prevista na Instrugao
CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucdo
CVM n° _414") e do "Contrato de Distribuicdo Publica, sob o Regime de
Melhores Esforcos, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 292 e 30°
Séries da 12 Emissdo da Logos Companhia Securitizadora S.A.” ("Contrato de
Distribuicdo”), celebrado em 20 de setembro de 2019 entre & Securitizadora,
a Tecnobens e a Terra Investimentos Distribuidora de Tituios e Valores
Mobiliarios Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de S&o
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g)

h)

1)

K)

Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 100, 50 andar, Itaim
Bibi, CEP 04534-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 03.751.794/0001-13;

visando garantir o adimplemento integral das Obrigagdes Garantidas
(conforme definido no Considerando (j) abaixo), a Tecnobens firmou a
Alienacdo Fiduciaria de Quotas, a Alienacéo Fiducidria de Imbveis e a Cesséo
Fiducidria, que tém por objeto, respectivamente, (i) as Quotas Alienadas; (ii)
os Imoveis Alienados Fiduciariamente e (iii) os Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente (conforme termos definidos no Termo de Securitizagdo 12
Tranche e no Termo de Securitizagdo 22 Tranche);

a Tecnobens, por meio do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de
Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais, sem Garantia Real Imobilidria sob a
Forma Escritural” (“Escritura de Emissdo 22 Tranche”), celebrado na presente
data, nos termos da Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, emitiu cédulas
de crédito imobilidrio, na forma escritural, de forma a representar 100%
(cem por cento) dos direitos creditérios decorrentes dos 74 Contratos de
Compra e Venda, listados no Anexo I da Escritura de Emissdo 22 Tranche
(“CCI 22 Tranche”), os quais abrangem todos e quaisquer direitos, garantias,
privilégios, preferéncias, prerrogativas, reajuste monetério e acdes inerentes
a tais Contratos de Compra e Venda ("Créditos Imobilidrios 22 Tranche”);

na presente data, a Securitizadora, a Tecnobens e os Fiadores celebraram o
“Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e
Outras Avengas” (“Contrato de Cessdo 22 Tranche”), pelo qual a Fiduciante
cedeu os Créditos Imobilidrios 22 Tranche, representados pela CCI 22
Tranche, para a Securitizadora;

a Securitizadora vinculou os Créditos Imobilidrios 22 Tranche & 372 série de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios de sua 12 emissdo (“CRI 22 Tranche”),
nos termos do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios firmado na
presente data (“Termo de Securitizacdo 22 Tranche”) entre a Securitizadora
e o Agente Fiduciario, e por meio do qual a Securitizadora institul o
patriménio separado (*Patriménio Separado 22 Tranche");

conforme deliberado em assembleia geral dos titulares dos CR1 12 Tranche,
realizada em 16 de novembro de 2020, 3s 10:00 horas, Alienagdo Fiducidria
dos Imoéveis, a Alienaggo Fiducidria de Quotas e a Cesséo Fiducidria serdo
compartilnadas entre os CRI 12 Tranche e 22 Tranche, de forma a garantir o
adimplemento da totalidade dos Créditos Imobilidrios 12 Tranche e dos
Créditos Imobilidrios 22 Tranche, bem como do cumprimento de todas as
obrigagdes pecuniarias assumidas pela Fiduciante nos termos do Contrato de
Cess30 12 Tranche e do Contrato de Cessdo 22 Tranche, conforme descrita
no item 3.1 do presente Contrato ("ObrigagBes Garantidas CRI 292 e 302
Séries” e “Obrigacdes Garantidas CRI 372 Serle”, e quando em conjunto,

“Obrigagdes Garantidas”);

assim, foi acordado entre as Partes que @ Alienagdo Fiduciaria dos Imovels, a
Alienacdo Fiducidria de Quotas € a Cessdo Fiducidria, o Fundo de Reserva, o
Fundo de Obras e o Fundo de Despesas ("Garantias Compartilhadas") serdo
compartilhados nho  Intuito de garantir as Obrigagdes Garantidas,
compartilhamento este que serd regulado pelo presente instrumento;

Assim o Patrimdnio Separado 12 Tranche e 0 patriménio Separado 22
Tranche (o Patriménio Separado i@ Tranche e o Patriménio Separado 22
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Tranche adiante denominados em conjunto como "patrimdnios Separados" e
isoladamente como "Patrimdnio Separado") serdo OS beneficidrios das
Garantias Compartilhadas ("Beneficiarios");

Resolvem as Partes celebrar o presente Contrato de Compartilhamento de Garantia
("Contrato”), que sera regido pelas condigdes a seguir estabelecidas.

CLAUSULA PRIMEIRA- DO AGENTE DE GARANTIAS

1.1. Nomeacdo do Agente de Garantias: Por forca do presente Contrato, a
Securitizadora, titular das garantias de Alienagdo Fiduciaria dos Imbveis, Alienagao
Fiducidria de Quotas e Cessao Fiduciaria, bem como do Fundo de Reserva, Fundo
de Obras e Fundo de Despesas em garantia das Obrigacdes Garantidas 12 Tranche,
referentes ao Patriménio Separado 12 Tranche, € das Obrigagdes Garantidas 22
Tranche, referentes ao Patrimdnio Separado 22 Tranche, deseja estabelecer 0s
procedimentos de administracio e gerenciamento conjunto das Garantias
Compartilhadas, a fim de exercer o acompanhamento das referidas garantias €
promover a excussdo dos imoveis, quotas € recebiveis, no caso da Alienagao
Fiducidria dos Imbveis, Alienagdo Fiducidria de Quotas e Cessdo Fiduciaria,
respectivamente, € dos montantes depositados no Fundo de Reserva, Fundo de
Obras e Fundo de Despesas (adiante em conjunto apenas como "Bens Objeto da
Execugdo"), em caso de descumprimento de quaisquer das Obrigagdes Garantidas,
" assumindo a obrigagdo de destinar o produto de tal excussdo de acordo com 0S
exatos termos previstos na Alienacdo Fiduciaria dos Imoveis, Alienagdo Fiduciaria
de Quotas e Cessao Fiduciéria, no presente contrato, no Termo de Securitizagdo 1°
Tranche e no Termo de Securitizacdo 2° Tranche ("Compartilhamento de
Garantias"). . ,

1.2. Nos termos do item 5.8 abaixo, os custos decorrentes da excussdo das

Garantias Compartilhadas seréo arcados pelos recursos do patrimonio separado dos
CRI, observado que na hipétese de insuficiéncia de recursos disponiveis no
patrimonio separado dos CRI 0s custos decorrentes da excussdo das Garantias

Compartilhadas serdo arcados pelos Beneficidrios, na Proporgao das Obrigagoes
Garantidas conforme abaixo definido. ‘

1.3. Responsabilidade ‘da_Securitizadora: A Securitizadora néo devera ser
responsabilizada por agir em estrito cumprimento do disposto neste Contrato, no
Compartilhamento de Garantias e nas Garantias Compartilhadas, bem como
deliberagdo dos Beneficidrios em sede de assembleia geral de investidores.

1.4. Proporcdo da Obrigacdo_Garantida: Na hipétese de excussdo das Obrigagoes
Garantidas, a alocagdo dos valores arrecadados serd feita entre 0s Beneficiarios em
razbes calculadas com base no saldo devedor dos CRI 12 Tranche e dos CRI 2°

Tranche ("Proporgéo da Obrigacéo Garantida").

CLAUSULA SEGUNDA - DA DISTRIBUICAO DOS RECURSOS OBTIDOS COM A
EXCUSSAO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

2.1. As importancias recebidas pela Securitizadora em decorréncia da excussao (i)
das Quotas Alienadas; (ii) dos Imoveis Alienados Fiduciariamente e (iii) dos Direitos
Creditorios Cedidos Fiduciariamente, nos termos € procedimentos estabelecidos no
Alienacdo Fiduciadria dos Imoveis, Alienagao Fiducidria de Quotas e Cessao

P4gina 4 de 8

>\ A



Fiduciaria, respectivamente, serdo destinadas ao pagamento das Obrigagdes
Garantidas.

CLAUSULA TERCEIRA - VIGENCIA

3.1. Este Contrato entrara em vigor e passara a produzir efeitos na data de sua
assinatura e permanecera valido e eficaz até o pagamento integral das Obrigagoes
Garantidas ou até que a Alienacdo Fiduciaria dos Iméveis, a Alienagdo Fiduciaria de

Quotas e a Cessdo Fiduciaria sejam excutidos € 0S recursos devidamente

distribuidos de acordo com 0S termos e condigdes deste Contrato, 0 que ocorrer
primeiro. o

CLAUSULA QUARTA - ASSEMBLEIA DOS TITULARES DOS CRI

4.1. Assembleia dos Titulares dos CRI: Sempre que ocorrer: (i) qualquer evento de
vencimento antecipado dos CRI 12 Tranche ou dos CRI 22 Tranche, conforme
descrito nos documentos das suas respectivas operagdes; (i) qualquer evento de
descumprimento das Obrigagdes Garantidas que enseje a execucdo das Garantias
Compartilhadas; (iii) qualquer alteracdo no €scopo das Garantias Compartilhadas;
ou (iv) qualquer fato ou ato de interesse relativos as Garantias Compartilhadas, a
Securitizadora devera convocar assembleia dos titulares dos CRI a fim de deliberar
conjuntamente sobre tais assuntos ("Assembleia dos Titulares dos CRI").

4.2. Convocacdo da Assembleia: A Assembleia dos Titulares dos CRI podera ser
convocada pelo Agente Fiduciario, pelo Agente de Garantias ou pelos titulares dos
CRI nos termos € prazos previstos nos termos de securitizagdo de cada emissao.

4.3. Qudruns para instalacdo das Assembleias: A Assembleia dos Titulares dos CRI
instalar-se-a nos termos € prazos previstos nos termos de securitizagdo de cada

emissao.

4.4. Direito_de Voto nas Assembleias: Exclusivamente nas Assembleias dos
Titulares dos CRI que deliberarem os temas dispostos no item 4,1 acima, 0s votos
serdo computados pelo vator que os CRI detidos por cada titular representa do

saldo devedor dos CRI a época, sendo .admitida a constitui¢ao de mandatarios,
titulares de CRI ou n&o.

4.5. Deliberagbes: Exceto conforme estabelecido na legislagdo em vigor € conforme
previsto neste instrumento, as deliberagdes serdo tomadas por maioria dos votos
de titulares dos CRI em Circulagdo, sendo que 0 peso de cada voto correspondera a
proporgio que os CRI detidos por determinado titular representa do saldo devedor

dos CRI 12 Tranche e dos CRI 2a Tranche & época, observado 0 disposto no item

4.5.1 abaixo.

4.5.1 Na Assembleia dos Titulares dos CRI a ser instalada nos termos do item
4.3, os titulares dos CRI poderdo decidir pela nado excussdo da Garantia
Fiduciaria, sendo, para tanto, necessaria a aprovagéo de 50% (cinquenta por

cento) mais um de titulares dos CRI em Circulacdo, sendo que O peso de .

cada voto corresponderd a proporgdo que 0s CRI detidos por determinado
titular representa do saldo devedor dos CRI a época.

4.6. CRI em Circulacdo: Para efeito da constituicdo do quérum de instalacdo e/ou
deliberacdo a que se refere esta clausula, seré consideradaa defini¢do de "CRI em
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Circulagdo" no Termo de Securitizacdo 12 Tranche e no Termo de Securitizagdo 24
Tranche.

CLAUSULA QUINTA - DISPOSIGCOES GERAIS

5.1. Os termos iniciados com letra maitsculas utilizados neste Contrato, quando
aqui nao definidos, deverdo ser interpretados como tendo o significado a eles
atribuido no Termo de Securitizagdo 1° Tranche, no Termo de Securitizagdo 2°
Tranche, ou na Alienagio Fiduciaria dos Iméveis, na Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
ou na Cessé&o Fiduciaria.

5.2. O presente Contrato beneficia e obriga as Partes, seus sucessores a qualquer
titulo, cessionérios autorizados e representantes legais.

5.3. O presente Contrato e os direitos e obrigagbes dele decorrentes ndo poderdo
ser cedidos ou transferidos por qualquer das Partes, sem O prévio e expresso
consentimento da outra Parte.

5.4. Caso qualquer disposigéo deste Contrato seja declarada nula, ilegal ou nao
executdvel em virtude de disposigdo legal ou de ordem piblica, as demais
disposicbes deste Contrato permanecerdo valides e em vigor. Quando da
determinagdo da nulidade, ilegalidade ou inexequibilidade de qualquer disposigao
ou cldusula deste Contrato, as Partes negociaréo de boa-fé a alteragdo da referida
disposicdo, de forma a refletir a intengdo original das Partes para que as transagoes
objeto deste Contrato sejam efetivadas da maneira mais préxima possivel do que
foi originalmente acordado.

5.5. Todos os documentos e as comunicagdes, que deverdo ser sempre feitos por
escrito, assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagoes,
a serem enviados por qualquer das Partes nos termos deste Contrato deverdo ser
encaminhados para os enderegos constantes no predmbulo deste Contrato.

5.6. Os documentos € as comunicacoes, assim cOmMo OS meios fisicos que
contenham documentos ou comunicagoes, serdo considerados entregues quando
recebidos, conforme o caso, sob protocolo ou com "aviso de Recebimento”
expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos ou por telegrama nos
enderecos acima ou quando da confirmacdo do recebimento da transmissdo via fac-
simile, via e-mail ou por qualguer outro meio de transmissdo eletrdnica.

5.7. A inércia ou o atraso de qualquer das Partes no exercicio de qualquer direito,
prerrogativa ou privilégio previsto neste Contrato ndo implicard em renuncia e 0
exercicio total ou parcial de tais direitos ndo devem prejudicar o exercicio futuro de
tais direitos ou de qualquer outro direlto. Os direitos e recursos previstos neste
Contrato devem ser cumulativos e ndo excluem outros direitos e recursos previstos

em lel.

5.8. Todos os pagamentos de despesas, tributos e/ou encargos inerentes aos Bens
Objeto da Execugéo e/ou em decorréncia do cumprimento das obrigagdes previstas
neste Contrato referente ao Agente Fiducidrio s3o devidos e seréo suportados pelos
recursos do patriménio separado dos CRI, na Proporgdo das _Obrigagﬁes.

5.9. As disposices deste Contrato podem ser alteradas ou renunciadas, desde que
a alteracdio ou a renuncia sejam realizadas por escrito e assinadas por todas as

Partes. . %
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5.10. N3o ha subordinagdo entre os CRI 12 Tranche e os CRI 22 Tranche.

CLAUSULA SEXTA - LEGISLAGAO E FORO

6.1. Lei Aplicavel: Este Contrate é regido pelas Leis da Republica Federativa do
Brasil.

- 6.2. Resolucdo de Conflitos: As Partes se comprometem a empregar Seus
melhores esforcos para resolver através de negociagdes qualquer disputa ou
controvérsia relacionada a este Contrato.

6.3. Foro: Fica eleito o Foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parana, como o
(nico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente

deste Contrato de Contrato de Compartilhamento de Garantia, com renincia a
gualquer outro, por mais especial que seja.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato
em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

Curitiba, 16 de novembro de 2020.

(Assinaturas seguem na proxima pagina.)
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(Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Compartilhamento de
Garantia, em 16 de novembro de 2020, entre a TECNOBENS CONSTRUGOES E
INCORPORACOES LTDA. E INCORPORADORA EIRELI e LOGOS COMPANHIA

SECURITIZADORA S.A.)

-

LOGOS QOMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
Agente de Garantias

" 73
TECNOBENS Wﬁuﬁ‘ﬁs E INCORPORAGOES LTDA.

Testemunhas:

. W anex{ u]‘dw Muvakons Nome: Ao da

Nome: tsrsel Videe Movskows g ner a6 223 37>

CPF/MF nd:ssz“@}q - A CPF/MF no; Goz.26.038-1%
IR 251436

Gt
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